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1. INTRODUCCION

El Plan de Reforma Interior tiene dos objetivos fundamentales; por un lado, la
creacion de una serie de viales dentro del sector para desarrollar parcelas edificables
de dimensiones adecuadas a la demanda actual y, por otro lado, la proteccion de
algun edificio y elementos arquitecténicos de cierto interés.

El Plan General de Ordenacién Urbana de L'Orxa no concede proteccion
alguna a ninguno de los edificios y elementos arquitectonicos ubicados en el ambito
del PRI.

No obstante, atendiendo a los criterios manifestados por los técnicos y las
autoridades municipales y ante la necesidad de disponer de unos espacios en los que
se ubiquen las reservas para suelo dotacional publico, se ha optado por buscar un
equilibrio entre la conservacion de algunos elementos de interés con la disponibilidad
de las futuras parcelas edificables.

Asi pues, definiremos los criterios de valoracién que van a dar lugar a los
distintos tipos de proteccion y, por tanto y en razén a ellos, a los niveles de
intervencién permitidos.

2. DATOS VALORATIVOS

Son los que describen la valoracidon comparativa entre edificios para poder
establecer una jerarquia que justifique su inclusién en el catalogo. A su vez, el sistema
de objetivacion del valor-interés nos lleva a un grado de proteccion y, en definitiva, a
un régimen de obras admisibles o posibilidades de transformacion del edificio.

Estos datos se ordenan en los siguientes grupos: Objetivacion del interés,
valoraciébn pormenorizada, obras admisibles, parametros volumétricos y elementos
impropios.

2.1. OBJETIVACION DEL INTERES.
De acuerdo con la ficha establecida vamos a detallar los tres conceptos de
valoracién que se contienen en este punto y de los cuales se seguira légicamente el
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nivel de proteccién asignado.

2.1.1.Valoraciones urbanisticas

Hay en este punto cuatro campos que remiten a la relacién del edificio con su
entorno, la posibilidad de adscripcién a un determinado caracter de la estructura
urbana, su permanencia, 0 no, a un conjunto homogéneo y la relevancia de su
implantacién urbanistica como elemento estructural del conjunto urbano:

- Valor Ambiental: Se valorara el efecto que la presencia del edificio ejerce
sobre la calidad ambiental de la estructura urbana sobre el que se asienta.

- Integracion en un Conjunto Homogéneo: El edificio, o elemento, se integra
con una serie de edificios en una unidad compositiva superior.

- Caracter Articulador: El edificio, o elemento, resuelve adecuadamente un
ambiente urbano, fondo de perspectiva, chaflan, etc, articulando el espacio
urbano.

- Caracter Estructural: Se valorara su interés como elemento representativo
en relacién tanto con la historia urbana local, como con el conjunto de usos y
significados del area donde se inserta. Es un elemento singular en el municipio.

2.1.2. Valoraciones arquitecténicas

Este segundo grupo de parametros lo constituyen tres campos que recogen la
valoracién del edificio como hecho arquitecténico, o elemento singular, aislado, es
decir: su adscripcion a la tipologia generadora del tejido, su posible caracter de modelo
del mismo, y aquellas caracteristicas que puedan ser objeto de valoraciones dentro de
la cultura de la propia arquitectura.

- Adscripcion Tipologica: Se entiende adscrito a una de las tipologias propias

del lugar, en funcién del analisis tipoldgico realizado en un area que sobrepasa

al sector objeto de este PRI, dada la pequefia magnitud de éste.

- Caracter de Modelo de Referencia: El edificio, o elemento, tiene valores

afadidos como patrén de un conjunto de edificios, como modelo de su tipo.
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- Referencia Cultural-Arquitectonica: El edificio, o elemento, tiene valores
afadidos por ser referencia dentro de la cultura arquitectdnica o por
representar soluciones singulares validas en el contexto urbano del que
hablamos.

2.1.3. Valoracion socio-cultural

- Referencia Historica: Se valorara, independientemente del valor
arquitecténico o urbanistico, su relacion con hechos histéricos, politicos o
sociales transcendentes.

2.2. NIVEL DE PROTECCION

La objetivacion del nivel tiene como fin el establecimiento de una jerarquia
entre los edificios, o elementos, estudiados. De esta manera se definen los grados de
proteccion en funcién del valor reconocido en cada edificio, o elemento.

Un primer grupo lo formaran aquellos edificios, o elementos, cuyo interés no
reside tanto en su valor arquitectonico individual sino en contribuir a mantener el
caracter tipolégico de lo que representaron. A este grupo le adjudicaremos una
PROTECCION AMBIENTAL.

Un segundo grupo de edificacion lo constituye aquel que, ademas del valor
ambiental, tiene valor afiadido propio que marca su interés como objeto arquitecténico
independiente y como elemento de caracter estructural y referente histérico. En ese
sentido le adjudicamos la PROTECCION INTEGRAL.

2.3. VALORACION PORMENORIZADA

El concepto de Proteccion del Patrimonio debe ir ligado al de adecuacion de
uso, por lo que no es posible conservar genéricamente el valor de un edificio sin tener
en cuenta su necesidad de adecuacion a programas y estandares de habitabilidad o
de seguridad actuales.

Resolver la contradiccion entre conservacion y adecuaciéon pasa por realizar un
analisis pormenorizado de la edificacion, de tal manera que podamos concretar qué
elementos constitutivos de los edificios puedan sufrir alteraciones, reformas o
sustituciones sin que ello suponga perder los valores por los que han sido protegidos.
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El analisis tipolégico nos permite independizar los elementos en:
- Fachadas
- Estructura espacial interna
- Estado de conservacion

Las fachadas son los elementos fundamentales en los que se basa la imagen
publica del edificio. Su valoracion la centramos en dos campos: la composicién y los

materiales y la ornamentacion, es decir su formalizacién constructiva.

La estructura espacial interna queda definida por el interés propio de su
distribucion interna. Se realiza una valoracion: Singular o Tipolégica. Entendemos por
valoraciéon Tipolégica la que reconoce el interés de estos espacios en forma,
dimensioén y disposicion dentro del edificio. La valoraciéon Singular valora ademas su
formalizacién constructiva.

Por Ultimo se realiza una toma de datos actualizada sobre el estado de
conservaciéon de los elementos a proteger de manera que se puedan establecer, a
efectos de posibles intervenciones, tres estados: Buen estado, Recuperable y No
Recuperable.

2.4. OBRAS ADMISIBLES.

El ultimo paso para controlar el patrimonio edificado consiste en regular las
posibilidades de transformacion que pueden soportar los edificios. Esto se traduce en
la definicibn de las obras que se pueden realizar sin pérdida de los valores
reconocidos que se pretenden proteger.

E! estudio individualizado de cada elemento nos permite describir las obras
admisibles apoyandonos en la previa valoracion pormenorizada de sus elementos
constitutivos descrita en el punto anterior.

Se definen los siguientes tipos de obras admisibles:
Obras de Conservacion.

Obras de Restauracion.
Obras de Reforma.
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2.4.1. Obras de conservacion
Son las obras necesarias para mantener las condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro.

2.4.2. Obras de restauracion

Son las obras que persiguen la recuperacion de la imagen original del
elemento. Son de aplicacion en aquellos edificios cuyo valor exige su consideracion
como unidad constructiva inalterable y supone el repristino de todos y cada uno de sus
componentes, consistiendo tanto en la eliminaciéon de elementos impropios como en la
recuperacion de elementos perdidos o desaparecidos.

2.4.3. Obras de reforma
Son las obras permitidas en edificios y elementos cuya protecciéon se extiende
a los elementos que definen su estructura arquitecténica, es decir, fachadas.

Queda permitida por tanto las obras de redistribucion interior de los edificios
gue conduzcan a su mejora, modernizacion y adecuacién a las Normativas vigentes.
Se prevé especialmente la inclusion de instalaciones y servicios inexistentes por la
edad de la edificacién, debiéndose compatibilizar las nuevas aportaciones con el
caracter del edificio.

2.4.4.0bras admisibles segun los niveles de proteccion.
2.4.4.1. Nivel de proteccion integral.
Solo se admitirdn las obras de restauracién y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi como
la mejora del estado general o instalaciones del inmueble o elemento protegido.

Podra autorizarse la reposiciéon o reconstruccion de aquellos cuerpos y
huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto,
utilizando técnicas y soluciones constructivas propias de la época de su
construccion y recuperando el disefio original, utilizando soluciones de
acabados que permitan distinguir las partes reconstruidas de las originales.

2.4.4.2. Nivel de proteccion ambiental.
Pueden autorizarse:
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- La demolicién de partes no visibles desde la via publica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicién del volumen
preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

- La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica con
proyecto de fiel reconstruccion de modo que la actuacién contribuya a
preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

2.6. ELEMENTOS IMPROPIOS
Se pretende describir en este apartado aquellas modificaciones en los edificios
que alteran los valores por los que se protege.

No obstante se es consciente de que un edificio tiene vida propia y necesita
adaptarse al paso del tiempo y transformarse.

Por otra parte la deteccion de un elemento impropio debe llevar parejo la
definicion de su repristino o modificaciéon. Solo en el caso de tener constancia bien
documental, bien por las trazas o incluso como consecuencia del andlisis de su légica
constructiva, en una palabra de la situacion anterior al elemento impropio, se propone
su repristino / modificacion como condicién necesaria para realizar cualquier tipo de
obra en el edificio.

2.7. OBSERVACIONES

Particularidades realizadas sobre cada edificacion en concreto.

3. DATOS ANALITICOS
Para la mejor identificacion del inmueble se establece los siguientes datos
analiticos, que se sistematizaran en la correspondiente ficha.

3.1.PARCELA
3.1.1. Implantacién en la manzana
Situacién en la parcela como pieza dentro de ella.
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3.1.2. Forma de parcela
Segun sea ésta regular o irregular.

3.1.3.Dimensiones de parcela
Sefalando su anchura o frente, la profundidad y la superficie total.

3.2. EDIFICACION
3.2.1. Datos generales
Sefalando superficies y medidas de anchura, profundidad, superficie ocupada

respecto a parcela asi como coeficiente de ocupacion.

3.2.2. Datos planta baja
Sefalando usos, ocupacion y superficie de los mismos.

3.2.3. Datos plantas piso
Sefalando los usos, ocupacion y superficie de los mismos.

3.3. TIPOLOGIA

Intenta este apartado establecer tres campos de analisis con el fin de
racionalizar, lo mas certeramente posible, los elementos que definen la tipologia
edificatoria. Estos campos son:

3.3.1. Sistema constructivo

Se refiere al sistema de elementos portantes, disposiciones y numero de
crujias, definicién de los materiales estructurales: muros, pilares, forjados, cubiertas,
etc.

3.3.2. Organizacion interna
Se refiere a la distribucion interna, situacion de escaleras, patios, etc.

3.3.3. Lenguaje arquitecténico / estilo

Se refiere al estilo del edificio y en particular a la composicién de su fachada,
elementos que la definen, relacion de macizos y huecos, disposicién de plantas,
elementos salientes tales como balcones, molduras, cornisas, etc.
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Especialmente y de modo orientativo se referird a la posible adscripcion del
edificio a uno de los estilos o lenguajes arquitectonicos propios del cédigo establecido
en la cultura arquitecténica universal o particular de la provincia de Alicante.

4.- ANALISIS PORMENORIZADO DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS SEGUN
EL PGOU

4.1.- INTRODUCCION

En la zona afectada por este PRI existen elementos significativos que el Plan
General no protege y consideramos que se deberian proteger. En concreto se
pretende proteger los siguientes elementos:

- Edificio principal de la antigua fabrica de papel
- Salto de agua

- Canal de agua

- Chimenea industrial

4.1.1.- Edificio principal de la antigua fabrica de papel T‘QD ”')
Se trata de un edificio de principios del siglo XX de estilo neocentista industrial
que tiene adosado otro edificio también de uso industrial.

El edificio principal esta compuesto por cuatro crujias paralelas a fachada y se
desarrolla en planta semisétano, planta baja y planta primera, siendo la cubierta a dos
aguas.

Aunqgue el Plan General no lo cataloga, el presente documento le asigna un
grado de protecciéon ambiental. El edificio, junto con el salto de agua situado en el
subsuelo del edificio adosado, contiene una interesante instalaciéon industrial, hoy en
desuso, pero susceptible de formar un posible museo de caracter industrial.

E! principal valor de este edificio radica en su composicion de fachadas, tanto
interiores como exteriores, con un interesante lenguaje compositivo.

En cuanto a los elementos definitorios de la estructura arquitecténica son los
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siguientes: pilares de hormigén, vigas mixtas de hormigén y acero y forjados de
viguetas metalicas y bovedillas. La cubierta es a dos aguas sobre cerchas de acero
laminado.

Las fachadas estan compuestas con huecos verticales con arcos de medio
punto rebajados y recercados de piedra natural. Existen también molduras en lineas
de impostas del mismo material que los recercados de las ventanas.

4.1.2.- Edificio adosado al edificio principal y salto de agua. LED- ’;”

El salto de agua consiste en una excavacion industrial realizada a principios del
siglo XX y destinada, a través de la caida libre del agua y por medio de unas turbinas
situadas en el fondo de la excavacion, a la producciéon de la energia eléctrica que
abastecia a todo el complejo industrial.

Todo este mecanismo se encuentra ubicado en el subsuelo del edificio
adosado al edificio principal.

Este edificio adosado es de nave Unica y cubierta a dos aguas y se haya
comunicado con el edificio principal por medio de unas escaleras ya que éste se

encuentra a un nivel inferior.

Aunque el Plan General no lo cataloga, el presente documento le asigna un
grado de proteccion ambiental. El conjunto formado por el canal, el edificio y el salto
de agua son susceptibles, como ya se ha indicado en el punto anterior y debido a lo
que significaron, de formar un posible museo de caracter industrial.

('\ o

4.1.3.-Canalde agua. .¢ 2- 7

(i

Se trata de una construccion industrial de principios del siglo XX destinada a
abastecer de agua la instalacion hidraulica que aportaba energia eléctrica al complejo
industrial.

Aunque arquitecténicamente no presenta ninguna relevancia, su interés radica
en el uso que tuvo y que nos permite mantener el caracter tipoloégico de lo que
represento.
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Aunque el Plan General no lo cataloga, el presente documento le asigna un
grado de proteccion ambiental. El conjunto formado por el canal, el edificio y el salto
de agua son susceptibles, como ya se ha indicado en el punto anterior y debido a lo
que significaron, de formar un posible museo de caracter industrial.

H H H o :L I\J - .7
4.1.4.- Chimenea industrial. - -

Se trata de una tipica chimenea industrial de grandes dimensiones, de
principios del siglo XX, construida con ladrillo macizo cara vista. Dispone de un
basamento de forma cubica, que cuenta con dos accesos en forma de arco que
servian como salida de humo y para mejorar el tiro, y de un cuerpo troncocénico.

Esta chimenea era necesaria para evacuar la gran cantidad de humo que se
producia en las calderas de vapor que se alimentaban con lefia y carbén de coque.

Desde una perspectiva arquitecténica esta construccién guarda un alto valor
patrimonial, paisajistico y constructivo digno de ser estudiado y conservado puesto
que, ademas, fue un elemento funcional imprescindible para el funcionamiento de la
antigua fabrica de papel.

Aunque el Plan General no lo cataloga, el presente documento le asigna un
grado de proteccion integral. Hoy es un elemento de tanto valor que debe pasar a
formar parte del urbanismo y la lectura de la ciudad.

L'Orcha, marzo de 2009

Andrés J. Cozar Lizandra. arquitecto Lorenzo Garcia Serra. arquitecto
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-Singular -Nave deteriorada

-Salto en buen estado

OBRAS ADMISIBLES

CONSERVACION ||
RESTAURACION B
REFORMA O
RESTAURACION CON CON- CARRETERA CV-7010

SERVACION DE ELEMENTOS .

——— FACHADA LATERAL
. Conservacién
. Reproduccidén

—— FACHADA TRASERA
. Conservacién
. Reproduccién

‘"= ELEMENTOS INTERIORES

O
O
=g o3 b - o o ?
r 1 = r_"'"' i
X
- 3 { | L ]

PARAMETROS VOLUMETRICOS / T2 e v
NO SE PERMITE ALTERACION DEL vOLUMEN ]
ALTERACION DEL VOLUMEN O - -

ELEMENTOS IMPROPIOS
Descripcién
Cubierta de fibrocemento

Andrés J. Cozar Lizandra - lorenzo Garcia Serra
arquitectos
Cvto.Sta.Clara, 9 — T.963511852 — Fax 96 352 34 99 — VALENCIA
E—MAIL: estudio®cgsarquitectos.com




CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

FICHA 2.2

U.E. "ANTIGUA PAPELERA" - L'ORXA (ALICANTE)

ANALISIS

PARCELA

EDIFICACION

TIPOLOGIA

Implantacién en manzana

aislada .

Datos generales

ancho de fachada @supmﬁdo ocupada

quina [ ]

entre medianeras D

Forma de parcela

regular .
irregular D
Dimensiones de parcela
ancho
profundidad
superficie

profundidad edificada

Planta Baja

n?delocales [_1__] umE ocupacién [P |

Plantas Piso
n? vvdas/locales por planta :l
n? fotal vwdas/locales E
superficie vwdas/locales :I

A

coef. ocupacién

-nave Onica

o ]
wmee []

Sistema consiructivo
-pilares de hormigén
-cerchas melélicas

Organizacién inferna

Lenguaje arquitecténico/estilo

siglo XX

e e e
1al pr p

Andrés J. Cozar Lizandra - Lorenzo Garcia Serra

Cvto.Sta.Clara, 9

- T.963511852 -

Fax 96 352 34 99 -—

arquitectos
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

FICHA 3.1

U.E. "ANTIGUA PAPELERA" - L'ORXA (ALICANTE) NORMATIVA

ORDENACION PORMENORIZADA

OBJETIVACION DEL INTERES

Valoraciones urbanisticas
Valor ambiental

gracién conj. h g D

Cardcter articulador D

Cardcter estructural D
Valoraciones arquitecténicas

Adscripcién tipolégica O

Carécter modelo referencia
Referencia cultural-arquitecténica

Valoracién socio-cultural
Referencia histérica

DATOS GENERALES

Clase de suelo suU

Proteccién anterior NO PROTEGIDO
Cartografia catastral 2437701YJ3023N0001AB

GRADO DE PROTECCION
PROTECCION AMBIENTAL

VALORACION PORMENORIZADA

Fachada principal Estructura espacial intema

Fachada tresera o lateral Estado de conservacién

-Buen estado
OBRAS ADMISIBLES
CONSERVACION [ |
RESTAURACION [ |
REFORMA O

RESTAURACION CON CON-
SERVACION DE ELEMENTOS |:|

[—— FACHADA PRINCIPAL
D Conservacién
D Reproduccién

—— FACHADA TRASERA
D Conservacién
D Reproduccion

—— ELEMENTOS INTERIORES

O
O
PARAMETROS VOLUMETRICOS
NO SE PERMITE ALTERACION DEL VOLUMEN [l
ALTERACION DEL VOLUMEN O

ELEMENTOS IMPROPIOS

CARRETERA CV-7010

Descripcién
No fiene
Andrés J. Cozar Lizandra - Lorenzo Garcia Serra
arquitectos
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

FICHA 3.2

U.E. "ANTIGUA PAPELERA" - L'ORXA (ALICANTE)

ANALISIS

PARCELA

EDIFICACION

TIPOLOGIA

Implantacién en manzana

aislada .

Datos generales

ancho de fachada lup.rﬁcie ocupada

9

enire medianeras D

Forma de parcela

regular D
irregular .
Dimensiones de parcela

ancho
profundidad
superficie

profundidad edificada @ coef. ocupacién
Planta Baja

o doloclon [ wsox ] ocwpasion [
Plantas Piso

n? vvdas/locales por planto E

n® fotal vvdas/locales :l

superficie vvdas/locales E

wor [
wos ]

Sistema consiructivo

Organizacién intema

Lenguaje arquitecténico/estilo
-Industrial

Andrés J, Cozar Lizandra - Lorenzo Garcia Serra

Cvto.Sta.Clara, 9

arquitectos
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

FICHA 4.1

U.E. "ANTIGUA PAPELERA" - L'ORXA (ALICANTE) NORMATIVA

ORDENACION PORMENORIZADA

OBJETIVACION DEL INTERES

Valoraciones urbanisticas
Valor ambiental

e s
g conj. g

Carécier arficulador
Carécter estructural

Valoraciones arquitecténicas
Adscripcién tipolégica
Caréacter modelo referencia

Referencia cultural-arquitecténica

Valoracién socio-cultural
Referencia histérica

B EOO OOO=R

DATOS GENERALES

Clase de suslo suU

Proteccién anterior NO PROTEGIDO
Cartografia catasiral 2437701YJ3023N0001AB

GRADO DE PROTECCION
PROTECCION INTEGRAL

VALORACION PORMENORIZADA

Fachada prindpal Estructura espacial intema

Estado de conservacién

Fachada trusera o lateral
- -Buen estado

OBRAS ADMISIBLES

CONSERVACION B
RESTAURACION [ |
REFORMA |

RESTAURACION CON CON-
SERVACION DE ELEMENTOS O

i—— FACHADA PRINCIPAL
D Conservacién
D Reproduccién

i—— FACHADA TRASERA
D Conservacién
D Reproduccién

—— ELEMENTOS INTERIORES

]
O
PARAMETROS VOLUMETRICOS
NO SE PERMITE ALTERACION DEL VOLUMEN [}
ALTERACION DEL VOLUMEN O

ELEMENTOS IMPROPIOS

Descripcién
No tiene
Andrés J. Cozar Lizandra - Lorenzo Garcizg Serra
arquitectos
Cvto.Sta.Clara, 9 — T.963511852 — Fax 96 352 34 99 ~— VALENCIA
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS FICHA 4.2

U.E. "ANTIGUA PAPELERA" - L'ORXA (ALICANTE) ANALISIS

PARCELA EDIFICACION TIPOLOGIA
Implantacién en manzana | Datos generales Sistema constructivo
aislada . ancho de fachada superﬁcio ocupada -ladrillo i ista con b de forma

cibica y cverpo troncocénico

q D profundidad edificada coof. ocupacién
enire medianeras D Planta Baja ) ) .
Forma de parcela n® do locales [~ | usos[— | ocupacién [ -] | Organizacién intema

regular . Plantas Piso

irregular D n? vwwdas/locales por planta :l usos E

Dimensiones de parcela n fotal vdas/locales [~ ] ves -] Lenguaje arquitecténico/estilo
ancho superfide vvdas/locales I:I -Industrial principios siglo XX
profundidad

superficie
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arquitectos
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